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Terrazas Solarium Desfibrilador Zona infantil Areas verdes

Documento técnico y comercial orientativo, sin valor contractual. Su contenido podrd modificarse por
exigencias técnicas, juridicas o administrativas, sin menoscabo de la calidad global del proyecto.
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1 Zonas comunes

El residencial dispone de amplias zonas comunes ajardinadas, disefiadas para el disfrute
y la armonia del entorno, disponiendo de mas de 4.000 metros cuadrados que ademas
incluyen:

e Piscinas elevadas “sobre rasante”, diferenciadas para adultos y nifio que permiten un
uso comodo y seguro.

e Piscina Principal con acceso para usuarios con movilidad Reducida. |

e Solarium anexo a la piscina y Aseos exteriores. N it “ .

* Espacio Cardio protegido, consistente en la instalacion de un desfibrilador externo de n
cardio para poder utilizar en caso de que se produzca una emergencia cardiaca.

* Area recreativa infantil.

e (Garaje comunitario con puerta de apertura automatica a distancia.

* (Garaje acabado con pavimento de hormigon fratasado.

* Sistema antincendios.

* Ascensores.

e Escaleras y pasillos acabados en granito pulido. Los pavimentos de los portales seran
de material pétreo, ceramico o de piedra artificial, formato estandar.

e Los portales estaran iluminados obteniendo un ambiente calido y de prestigio.

e El proyecto prevé la instalacion de un sistema de energia solar fotovoltaica en
cubierta, destinado a apoyar el suministro eléctrico de la iluminacion y servicios de las
zonas comunes, contribuyendo a la eficiencia energética global del edificio y a la
reduccidn del consumo eléctrico.

e Seinstalaran detectores de presencia con temporizador para el control de iluminacion
en portales, escaleras y vestibulos de planta, permitiendo reducir el consumo eléctrico
de las zonas comunes, utilizando ldamparas de Bajo Consumo de Energia LBCEs..
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()2 Estructura

La base, losa, parking y soétanos estan construidos con estructura de hormigdn armado,
garantizando solidez y estabilidad en los elementos portantes principales.

* Forjados de tipo reticular con casetén de Hormigén.

Todo el disefio y ejecucién cumplen estrictamente con la normativa vigente en materia
de seguridad y construccion.
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3 Fachadas

Disefio exterior contemporaneo, utilizando mortero con una paleta de distintos tonos.

Ademas, su sistema de aislamiento minimiza la transmision térmica y acustica,
mejorando el confort interior.

Los frontales de las terrazas, tanto cubiertas como descubiertas, podrdn ejecutarse en
vidrio y metal, o bien acabarse en revestimiento de mortero o cerdmico/gres, distinta
decoracién o material segun el disefio y la arquitectura del edificio.
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A Carpinteria Exterior

Las ventanas y cerramientos estan fabricados en aluminio o PVC con tecnologia de
aislamiento térmico avanzado. El doble acristalamiento con ldmina bajo emisivo y control
solar tipo PLANITHERM 4S o similar que optimiza la eficiencia energética, mientras que
las persianas enrollables de aluminio o PVC ofrecen privacidad y proteccion solar.

Compacto con aislamiento interior acustico y térmico con lama de aluminio.

El sistema de barandillas en las terrazas esta realizado en vidrio y metal combinado
cerramiento clasico de ladrillo enfoscado con terminacién en poyete de hormigén pulido.
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5 Carpinteria Interior

El acceso a la vivienda cuenta con una puerta reforzada de alta seguridad, equipada con
cerradura de ultima generacién y mirilla panoramica.

Las puertas de paso cuentan con una estructura interior maciza en un acabado lacado y
con herrajes acordes al estilo de las estancias.

Imagen orientativa sin valor contractual (RD 515/1989). Mobiliario y elementos decorativos Ho incluidos.
Los acabados, tonalidades y colores podrdn modificarse por razones técnicas o de disefio.
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O Tabiqueria

Las divisiones interiores se realizan con un sistema de tabiqueria en seco basado en
paneles de yeso laminado de alta calidad. Incorporan aislamiento especial de ultima
generacion, diseflado para maximizar el confort térmico y acustico, mejorando la
sostenibilidad del edificio.

Gracias a estos materiales y su composicion, la vivienda alcanza una mayor eficiencia
obteniendo una notable reduccion del consumo energético.
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[ Techos Viviendas

En zonas como bafios, pasillos y vestibulos, los techos incluyen placas de yeso para un
acabado uniforme.

Ademas, en los espacios donde se aloja el sistema de climatizacién, se instalan techos
desmontables que permiten un acceso facil para su mantenimiento.

CRUZ-CONDE
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8 Suelos

TR . . . 2.0 Z..g . .
“ ” | Suelos interiores con laminado, gres ceramico o porcelanico de 12 calidad, ofreciendo un
i

' acabado sofisticado y facil de mantener.

e Suelo laminado en dormitorios, pasillos y salén en calidad AC5 con rodapié.

* Suelo en cocina, bafio y aseo en gres ceramico o porceldnico de 12 calidad y/o suelo
laminado vinilico rigido.

e Suelo terrazas y zonas exteriores, soleria de pavimento antideslizante para mayor

seguridad.

Imagen orientativa sin valor contractual (RD 515/1989). Mobiliario y elementos decorativos no incluidos.
Los acabados, tonalidades y colores podrdn modificarse por razones técnicas o de disefio.
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09 Revestimientos Paredes

En cocinas y bafios se dispondran revestimientos de gres porcelanico de 12 calidad y/o
paneles técnicos de gran formato tipo “KOBERT-IN” (BARIPERFIL) o similar, constituidos
por una superficie decorativa de alta resistencia adherida a un soporte composite con
nucleo mineral y capas externas de aluminio, que aportan gran estabilidad dimensional,
ligereza y resistencia a la humedad, en diversos acabados (alto brillo, mate o ultramate)
segun disefio.

El resto de las estancias tendran un acabado de pintura pldstica en paramentos

horizontales y verticales en color blanco o similar.

Imagen orientativa sin valor contractual (RD 515/1989). Mobiliario y elementos decorativos-Ho incluidos.
Los acabados, tonalidades y colores podrdn modificarse por razones técnicas o de disefio.
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() Accesorios Sanitarios

Los bafios destacan por su disefio moderno y funcional, pensados para ofrecer confort y
estilo en el dia a dia.

Cada bafio estd equipado con un elegante lavabo con mueble de almacenamiento
inferior y espejo, combinando estética y practicidad.

La mayoria de las viviendas disponen de plato de ducha de resina con superficie
antideslizante y bafiera, salvo en algunas tipologias que incluyen solo bafieras, una en
cada bario, para disfrutar del maximo bienestar.

Sanitarios de alta calidad.

Griferia monomando de disefio actual.

Banera metdlica en color blanco.

Plato de ducha en resina texturizada antideslizante.
No se incluyen mamparas.

14



Living rﬂﬂ CALIDADES .1

11 !Instalaciones Hidrosanitarias y Climatizacion

La vivienda dispone de un sistema eficiente para la produccién de agua caliente, basado
en una bomba de calor con acumulador individual Aerotermo.

La climatizacién generada por consola centralizada eléctrica, tanto para frio como para
calor, se distribuye mediante conductos de ventilacién estratégicamente ubicados,
permitiendo asi a disposicion del maximo espacio en cada una de las estancias de la

vivienda.
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12 Instalaciones

* |Instalacién de video portero con intercomunicador.
* Tomas de T.V., telefonia en saldn, cocina y dormitorios.

* |nstalacién de mecanismos eléctricos de disefio moderno y alta calidad.
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13 Cocina

La cocina se entrega amueblada con un disefio actual de muebles altos y bajos de gran

capacidad

La cocina esta equipada con placa de induccion, campana extractora, horno eléctrico y
fregadero de acero inoxidable con griferia monomando.

Imagen orientativa sin valor contractual (RD 515/1989). Mobiliario y elementos decorativo]‘sZegdn
memoria de calidades. Los acabados y colores podrdn modificarse por razones técnicas o de disefio.
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14 -calificacién Energética

El proyecto se ha desarrollado siguiendo criterios de sostenibilidad y eficiencia
energética, con prevision de alcanzar una calificacidon B segun el proyecto basico,
incorporando mejoras en carpinterias, cierres y sistemas térmicos que podrian situar la
calificacion en niveles proximos a la clase A en el proyecto de ejecucion definitivo.

La calificacidn definitiva se incorporara al expediente una vez emitido el Certificado de
Eficiencia Energética (CEE), conforme al RD 390/2021, de 1 de junio.
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Advertencia sobre caracter orientativo de la memoria y representaciones graficas

* La presente memoria de calidades tiene caracter puramente orientativo y no constituye documento contractual,
pudiendo estar sujeta a modificaciones derivadas de exigencias técnicas, juridicas o administrativas, de la obtencidn
de permisos o licencias reglamentarias, asi como de necesidades constructivas o de disefio determinadas por la
Direccidn Facultativa.

e Las imagenes, infografias, renders o fotografias contenidas en esta memoria y en los materiales promocionales de la
promocion tienen cardacter ilustrativo y carecen de valor contractual.

e EI mobiliario, la decoracion, los elementos ornamentales y el equipamiento mostrado son meramente
ejemplificativos y no forman parte de la oferta de venta, salvo los expresamente indicados en el proyecto técnico y
en esta memoria.

e En caso de sustitucion de materiales o equipamientos, estos seran de calidad equivalente o superior, manteniendo el
nivel global de calidades previsto.
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